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DISTRIBUCION POBLACIONAL

- Distribucion de la edificacion
- Poblacion Residente

- Poblacion Flotante Semi
Permanente

- Poblacion Flotante Estival
- Roles urbanos por Localidad

- Crecimiento post pandemia




PREMVAL Plano PIV SBCN

Plan Regulador Metropolitano de Valparaiso

Satélite Borde Costero Norte

RONUL MODIICACKON DL LAN AL ADOR ITSRCONNAL Y
R AT SR Lot e Chc DA S

T ASOLLCIONTS ATECTAS QU A

i 51454 V1 e 35
e G e e T T T
T

& 301, ot B e
Wi i o B b
e e s il e o S s e 1

e e

MODIFICA
PLY

‘GABRIEL ALDONEY VARGAS

REGION DE VALPARAISO




CD7

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR
COMUNAL DE ZAPALLAR

Hotel Isla Seca ggg= 20 de septiembre 2025



e

ZAPALLAR | URBE

MUNICIPALIDAD ARQUITECTOS

ACTUALIZACION

ZAPALLAR

ETAPA 1:
AJUSTE METODOLOGICO

Octubre 2024




Se considera realizar una
restitucion fotogramétrica afio

2024 a escala 1:5.000 (Vuelo
LIDAR y apoyo y restitucion
cartografica; formato SIG, AUTOCAD
y Ortofoto) complementado con los
catastros en terreno mas la
informacion aportada por el
mandante y las fuentes de
informacion relevantes para el
estudio recopiladas por el consultor.
De esta manera el area de
estudio local comprendera una
superficie total de 9.600
hectareas, acorde con poligono
definido por el municipio.

DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS TERRITORIALES PARA PARTICIPACION CIUDADANA

na, se agrupan las localidades de estudio
n segdn Censo INE (2017):

URBE  Resultando 10 talleres de participacién ciudadana en total, distribuidos entre las etapas 2, 3 y 4.

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

AREA DE ESTUDIO PARA LA RESTITUCION CARTOGRAFICA

e Limite Comunal
Area de vuelo
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE
ETAPAS DEL ESTUDIO

Seleccién de :
Alternativa de Disefio y

: Pr
Estructuracién y elaboracién oceso de

Aprobacion
del Plan

Elaboracién de Hal Plan’ Consulta del

la Imagen Plan

Anteproyecto
Objetivo

Consulta Piblica
Imagen Objetivo
(28 octies LGUC)

Formulacién del
Anteproyecto

URBE

ARQUITECTOS




Corporacion para el Desarrollo de Zapallar

Sr.
Gustavo Alessandri Bascufian
Alcalde I. Municipalidad de Zapallar
Presente
Zapallar, 29 de abril 2025

Estimado alcalde,

Junto con saludarlo afectuosamente, la Corporacion para el Desarrollo de
Zapallar ha querido aportar al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica
(EAE), en el marco de la actualizacion del Plan Regulador Comunal,
iniciado recientemente mediante Decreto Alcaldicio N°563/2025.

Atendiendo nuestro compromiso con los valores fundacionales del balneario
de Zapallar, nos hemos hecho asesorar por la Consultora Urvana para
elaborar el documento técnico que adjuntamos, el cual reiine antecedentes
a considerar en la EAE y su proceso de participacion ciudadana en curso.

Sin otro particular,

Maria Luisa Eyzaguirre
Presidenta

|. MUNICIPALIDAD DE ZAPALLAR

ce: OFICINA DE PARTES

- Directores CDZ

- Archivo 29 ABR 2025
RECIBIDO

FOLIO REG

'0:53

INFORME
ANTECEDENTES PARA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE
ZAPALLAR

ABRIL 2025
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EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
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N° institucion Informacion Obs.
1 INE Censo 2024 - NUmero de Hogares registrados
Instituto Nacional de Estadisticas - NUumero de hogares censados
- NUmero de viviendas desocupadas
2. SERVEL Elecciones Comunales 2024 -NUmero de votos emitidos en elecciones alcaldicias
Servicio Electoral de Chile (alcalde y concejales)
- NUmero de votantes inscritos
3. PLADECO -Caracterizacion comunal - Indicadores de poblacion residente
2019-2023 -Medio fisico Ambiental & Infraestructura - Indicadores de poblacion veraneante
Plan de Desarrollo Comunal -Socio demografia y Cultura - Indicadores de poblacién flotante
(Decreto Alcaldicio N°605 - 2019) -Desarrollo Econdmico productivo - Proyecciones de poblacién clasificada a 25 afios
-Gestion Municipal
-Informacién Primaria
- Marco Filoséfico y plan de gestiéon e
inversiones
4, Plan Regulador Comunal 1999 Memoria Explicativa -caracterizacion morfolégica de cada localidad
(Decreto alcaldicio N°404 del 13.04.1998) |Ordenanza Local - Fragilidad ambiental de territorio
Plano - Proyecciones demograficas del Instrumento de
planificacion vigente
5. Anteproyecto plan regulador comunal Memoria Explicativa -Caracterizacion morfolégica y roles funcionales de
20M Metodologia de Trabajo cada localidad
Fichas patrimoniales - Proyecciones de crecimiento urbanoy carga de
Observaciones de la Comunidad ocupacion
- Capacidad vial
-Estudio de Riesgo proteccion ambiental
6. Plan Regulador Intercomunal de Plano PREMVAL- SBCN -Definicion de Zonas (urbanas, de extension urbanay

Valparaiso; Satélite Borde Costero Norte

Publicacion D.O - Ordenanza

rural)

-Areas restringidas al desarrollo
-Areas de riesgo por pendiente
-Areas de Proteccion

-Vialidad Estructurante




OBSERVACIONES de METRICA

1 CENSO 2024 8.100 viviendas censadas / promedio 2,8 hab x vivienda

2 CENSO 2024 22.680 hb Poblacién Comunal Total
27 mesas & 10.963 inscritos.

3 SERVEL 1/3 de la poblacidn chilena es menor de 18 afios

4 £p Participacion en eventos / conteos automovilisticos / estimaciones de

T mercado/ 10.000 hb de poblacién flotante estival
PRC 1999 /201 Ambas Memorias Explicativas proyectan al 2020 una poblacion

5 comunal de 20.000 hb permanente y duplica a 40.000 hb de

poblacion estival
PLADECO L - : .,
6 5019-2023 Caracterizacion demogréfica / proyecciones de poblacion al 2025
- £p Consenso Fuentes: Planificacion Territorial de 30.000 hb /

40.000 a 50.000 habitantes en verano - CARGA OCUPACIONAL




La Cueva Del Pirata

) R

Enamorados

Playa’l'os,

Quintero *

Playa El Durazno @ v
X Museo|lfajlligua’Arturo
QuezadajTorrejon

A Placilla

s

Centro Recreac\orjal"@
s 2
BT Ura "™

il
piec!

Valle Hermoso,

- Loncural®

Santuario del
la Naturaleza:
Las Petras de
Quinteroy.

Cristian Rome
> y,Clallitda

Quintero: 33.000 Habitantes La Ligua: 35.000 Habitantes
Verano 2024-2025 42.000 habitantes Verano 2024-2025 45.000 habitantes (Los Molles:

o
paradero4km loncura

b ! FERIA KUI-KUIE=
playarucon @RNG ;oA ¢ QUELHUERUCON
LR i

¥e..5 E_copam'ue Rucon: Cerrado temporalmente'
[+ JLaBiraEsquina.

CABANAS 1}
QATAR.PUCON,

' Mejor calificados

Casa de'Noah,
Bed & Breakfast.

Mejor calificados DE

“Acredromol( Ry
it Sgde ﬁUcon@

n,"v

&' Parcsla Taipina (B)
o [T

Pucdén: 29.000 Habitantes Curacavi: 34.000 Habitantes
Verano 2024-2025 1.750.000 habitantes Verano 2024-2025 Sin aumento de habitantes




CD- =~

Corporacién para el Desarrollo de Zapallar

o
=
7]
=
<
[2a]
o
=)

-VERDE

Patrimonio Patrimonio

Natural Arquitecténico
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N° Institucion Acto Administrativo Descripcion

1 Ministerio de Educacion Decreto N°2 de fecha 02 de Enero de Declara Santuario de La Naturaleza la Isla de
1979 Cachagua.

2 Consejo de Monumentos Nacionales |Decreto N°584 de fecha 01 diciembre de|Declara Zona Tipica un segmento de la trama urbana
1989, y Plano N°1 del CMN del balneario de Zapallar

3 Ministerio de Medio Ambiente Decreto N°32 de fecha 04 de Septiembre [Declara Santuario de La Naturaleza al Cerro La Cruz,
de 2023 de Zapallar cuya superficie es 17,2 hectareas

4 Corporacion Bosques Zapallar Otorga Derecho Real de Conservacion al [Grava con usos de preservacion vegetal 65 hectareas
Parque el Boldo, de fecha 2017 en favor de la Municipalidad de Zapallar en el Cerro el

Boldo

5 Ministerio de Medio Ambiente Solicitud N°23 de fecha 02.03.2023 N° de |Define “la Laguna y Estero Catapilco como Humedal

Expediente HU-0054 Urbano reconocido” en el marco de la Resolucion N°62
MMA de enero 2021. Primer Humedal Bi-comunal de
19,9 ha entre las comunas de Puchuncaviy Zapallar.

6 Oulfife — Parque Privados Creacion de parqgues con trazados Crea mas de 100 hectareas de parque en sector 7
ciclisticos y senderos peatonales para Portones, Quebrada El Tigre, Aguas Claras, con fines
potenciar vida al aire libre y conservacion |de preservacion y esparcimiento.
de ecosistemas.

7 Fundacion Capital Azul + Sindicato|Creacion de Refugio Marino en Isla Seca |[Zona voluntaria de protecciéon de 12,4 hectareas

Pescadores de Zapallar con fecha 04 diciembre 2020 destinadas a la conservacion como zona de resguardo
y biodiversidad marina.
8 Fundacion Capital Azul + Sindicato|Creacion de Refugio Marino Playa Las Zona voluntaria de proteccion de 10,3 hectareas

Pescadores Los Pinglinos & Caleta Las
Cujas

Cujas e Isla de Cachagua con fecha 10
septiembre 2020

destinadas a la conservacion como zona de resguardo
y biodiversidad marina.




A.8.2 PLANO DE RESUMEN

O

Plano de resumen. Elaboracién propis, 2024,

Plano de catastro. Elaboracién propia, 2024.

Ejemplo de ficha de catastro realizada. Cenpuc, 2024.

Normas de Intervencion para la Zona Tipica

“Balneario de Zapallar”
Equipo Centro del Patrimonio Cultural UC




HeantanisntoideinmyeblEsdesmiedorcom fotedrafink plantiey e Svasiones CeRBlE 202, Levantamiento de inmuebles destacados con fotografias, plantas y elevaciones. Cenpuc, 2024.
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Levantamiento de inmuebles destacados con fotografias, plantas y elevaciones. Cenpuc, 2024. Levantamiento de inmuebles destacados con fotografias, plantas y elevaciones. Cenpuc, 2024.
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capacidad de carga humana:
La cantidad maxima de individuos que un habitat puede soportar

conforme a sus recursos, sin que se produzcan efectos adversos para
esa poblacidn ni para su medio ambiente.

TRATAMIENTO CORTES DE
ir AGUA ar BASURA op TERRENO
SERVIDA

riesgo antropico : . |
Desequilibrio entre el nUmero de habitantes y la capacidad de un Ejemplos

territorio. Puede causar danos irreversibles al ecosistema y los recursos en Chile
naturales.




Limitacion de personas en la playa
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Capacidad de carga de los balnearios en el mundo

Playa/ Zona

Método de control

Forma de acceso

Sentosa
(Singapur)

Zonas con aforo
limitado + reservas
online

Reserva previa en
fines de semana

Hanauma Bay
(Oahu, Hawai)

Reserva diaria (1 400
max.) + operadores
turisticos

Online, plazas
limitadas

Ha‘ena State Park

Reserva + traslado

Autobus con plaza

(Kaua‘i) limitado preasignada
Sand Harbor Day-use reserva en Reserva online para
(Lago Tahoe) temporada alta fines/festivos
Marietas — Pl

arietas aya Capacidad maxima |Controldel nimero
del Amor . .

L. basada en estudios |de visitantes

(México)
Balandra (La Paz, [Limite diario fijo (450 [Acceso regulado
México) aprox.) temprano o tours

Sardinia —varias
calas (Italia)

Limite diario +
reservavia app

Reserva digital
obligatoria

Tuerredda
(Cerdena, Italia)

App + aforo limitado
(1 100 personas/dia)

Reserva digital
obligatoria

Maryland (EE.
uu.)

Day-use reservation
para playas

Reserva en
fines/festivos

Delaware (surf
con coche, EE.
uUu.)

Reserva segln
demanda

Reserva requerida
en zonas
especificas

les en el pueblo

V4

ovi

Limitacion de autom

Ch -

Corporacién para el Desarrollo de Zapallar

Lugar / Pais

Tipo de restriccion

Como se controla

Movilidad
alternativa

Formentera

Cupo de vehiculos

Reserva online con

Coches de
residentes, bicis,

(Espana) enverano matricula + tasa
buses
Prohibiciéon de Aparcamientos
Menorca el . ..
_ acceso a calas en |periféricos + bus A pie, bici, bus
(Espana)
verano lanzadera
. Solo barcos
. No se permite .
Islas Cies . autorizados con . .
~ acceso libre de . A pie, senderismo
(Espana) , cupo diario
vehiculos
(~1.800)
Prohibicion
Capri . . Solo residentes y . .
, estacional (abril- R . Funicular, bus, a pie
(Italia) i taxis autorizados
noviembre)
Zermatt Pueblo libre de Aparcar en Tasch + |Buses y taxis
(Suiza) coches tren hasta Zermatt |eléctricos, caballos
Hydra Isla sin coches ni L. Burros, carretas,
. Prohibicion total
(Grecia) motos barcos
Prohibicion de
Mackinac ! I, I, Regulacion Bicicletas, caballos,
automoviles desde |, . ©, . -
(EE. UU.) historica local carruajes
1898
Giethoorn R
. . Acceso restringido . .
(Paises Centro sin coches j Barcas, bicis, a pie
_ al perimetro
Bajos)
Gili Islands |[Prohibicién total Bicicletasy carros

(Indonesia)

de motorizados

Regulacion local

con caballos




CONSIDERACIONES AMBIENTALES - EAE

1 Reconocer la vulnerabilidad ambiental del territorio y el riesgo antrépico

2 Registrar la Playa de Zapallar como un ecosistema fragil

3 Referir la densidad edificada (norma actual) a escala humana positiva

4 Reconocer la deficiencia del sistema de aguas servidas y su descargarla al mar

5 Identificar la necesidad de regular el numero de estacionamientos e ingreso de autos
al pueblo en temporadas de alta demanda

6 Establecer el paseo de borde costero como un espacio publico obstaculizado sin el
estandar adecuado.

7 Fichar el patrimonio natural y el patrimonio histérico




Carpas en la playa de Zapallar en 1940.

. Enterreno Chile.

ZARALLAR

conclusiones

Diferenciar entre el balheario de Zapallary la comuna del
mismo nombre, concluyendo que el balheario requiere
norma conservacionista mientras la comuna amerita zonas

de desarrollo, particularmente en las zonas de secano
interior oriente.

Poner en valor que el balneario de Zapallar es el dltimo
balneario histdrico relativamente bien conservado del
litoral central.

Necesidad de proteger legalmente la vocacion de pueblo
histérico con entorno de fragilidad ambiental, de modo que
la nueva normativa garantice el cuidado de este ejemplo de

valor patrimonial.
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE

ESTRATEGIA DE PARTICIPACION CUIDADANA

Seleccion de
Alternativa de
Estructuracion y
Elaboracion de
la Imagen
Objetivo

Disefioy
elaboracion
del Plan -
Anteproyecto

Proceso de
Consulta del
Plan

Trabajo en Mesas Exposicion y Dialogo

- ACTORES CLAVE-

Trabajo en Mesas Exposicion y Dialogo

Taller con el Concejo
Municipal:
Declaraciones estratégicas
de desarrollo y alternativas
de estructuracién

22 Instancia de participacion ciudadana:
Declaraciones estratégicas de desarrollo y
alternativas de estructuracion

Presentacién al Concejo Presentacién a la
Municipal: Imagen Comunidad: Imagen
Objetivo Preliminar Objetivo Preliminar

Trabajo en Mesas

Consulta Publica Consulta P‘?b|_ica . e Taller con el Concejo
Imagen Objetivo Imagen Objetivo : sl Municipal:

(28 octies LGUC) (Art. 28 octies LGUC) CAR ST Anteproyecto preliminar

32 Instancia de participacién ciudadana:
Anteproyecto preliminar

Los lugares para el desarrollo de todas las actividades seran proporcionados por el
Consulta Pablica municipio, previa coordinacion.

Anteproyecto Los insumos para el desarrollo de las actividades y Coffee Break estan a cargo del
(Art. 43 LGUC - Art. 24 EAE) consultor.
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ZONA EQUIPAMIENTO
DENSIDAD ALTA
ZONA MIXTA 2 PISOS
DENSIDAD
MEDIA BAJA

PREFERENTE 8 PISOS
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FORTALEZAS+
OPORTUNIDADES+
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Los 10 componentes de la Imagen Objetivo

(3

Escenario a 20 anos

Estructurs
territorial

area urbana
y rural.
extension
urbana
centralidades

Usos
de
suelo

Zonificacion
general
Equipamiento
Areas Verdes
Espacio Publico

Movilidad

Red vial
Ciclovias
Senderos

Densidac
+

Altura

Estacionamientos
Transporte publico
Intercambio modal

Vivienda x ha
Habitantes x ha
Predios x ha

Pisos

m.l.

Rasantes superiores
E inversas

Zonas de
conservacion
histérica
Actividades
culturales a
proteger.

Areas de Proteccién:

estructuye

Agua Potable

Alcantarillado.

Electricidad

calidad
de
vida

Crecimiento pob.
Residente
Pob. Flotante

desarrolig

Telecomunicaciones
Canales
Antenas

Vocacidn Productiva
Demanda suelo
futuro

Humedales
Bosques
Quebradas

Borde Costero
Areas de Riesgo:
Remocidén en masa
Tsunami

Cambio climatico

Escala Humana
Accesibilidad universal
Culturay

Deporte en

EEPP

Alternativas de
crecimiento
Impactos

Costos asociados.

.



Aspectos claves para considerar en Imagen Objetivo & Anteproyecto de PRCZ_2026

LINEAMIENTOS LINEAMIENTOS

GENERALES ESPECIFICOS

LINEAMIENTOS GENERALES

Coherencia entre

capacidad de cargay
vulnerabilidad del

territorio

Hoy, el maximo
concepto de desarrollo
es la conservacion.

Concordancia
PREMVAL - PRC
Zapallar




LINEAMIENTOS ESPECIFICOS

Conservar la altura
maxima y densidad
urbana respetando la
escala de pueblo

Proteger legalmente
el Paseo de borde
costeroy la Rampa

Modernizar sistema
de aguas servidas
sin ampliacion
mayor de la P.T.
Controlar usos de suelo Enfatizar geografia

- Yyescala y riesgo antrépico
evitando alto impacto




;. Aforo de autos
al interior del pueblo
en verano?

Fijar relacion
vinculante entre
PRCy ZT.CMN
Incl. Sistema de
Fiscalizacion

;Aforo de banistas
en la playa de Zapallar?

Fijar relacion vinculante
entre PRCy
Concentracion de
densidades antiguas
Sistema de Fiscalizacion
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*Parque Mahuida (La Reina, RM)
. Aforo limitado en sectores de canopy y senderos (~200 personas
simultdneamente en areas de mayor fragilidad).
*Parque Natural Aguas de Ramdn (La Reina - La Florida, RM)
. Senderos con aforo: por ejemplo, maximo 150 personas en el sendero
principal.
*Parque El Boldo (Zapallar, V Region)

. Aforo: 35 personas/dia (estrictamente controlado por Bosques de Zapallar).

v Parques nacionales y reservas (CONAF)
*Reserva Nacional Rio Clarillo (RM)
. Aforo: 800 visitantes por dia (con sistema de reservas en aspticket.cl).
*Parque Nacional La Campana (Valparaiso)
. Aforo: 800 personas por dia, control en sectores Granizo, Cajon Grandey
Palmas de Ocoa.
*Parque Nacional Torres del Paine (Magallanes)
. Aforo diferenciado por circuitos:
e  Circuito W: cupos diarios (~80-100 por tramo).
* Circuito O: cupos diarios (~50-60 por tramo).
. Se gestiona via sistema de reservas de campamentos/refugios.
*Parque Nacional Conguillio (Araucania)
. Aforo: 1.200 personas/dia en temporada alta.
*Parque Nacional Radal Siete Tazas (Maule)
. Aforo controlado en la zona de las cascadas principales: 400 personas
simultaneas.

1. EXpresas

2.Troncales - estructuran la ciudad / regién.
3.Colectoras > conectan barrios con la red mayor.
4.Servicio > acompanan troncales/colectoras, acceso a
equipamientos.

5.Locales ~> acceso directo a viviendas, transito menor.
6.Pasajes / peatonales - circulaciéon de escala vecinal.
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Pmpm de PRC del . H“go R, h, 1974. Archivo de Plano histérico de Zapallar. Biblioteca Nacional Digital, 1937.

imimalas LIS 1074

Detalles de la obra “Zapallar 1994” del pintor naif Arturo Rojo.
Geografia sentimental, 2021.

Carpas en la playa de Zapallar en 1940. Enterreno Chile.
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